Etap wytozenie do publicznego wglgdu

UCHWALA NR .../2021
RADY GMINY CZERWONAK
zdnia... 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy
Koscielnej i Swarzedzkiej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Czerwonak uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy
Koscielnej 1 Swarzegdzkiej”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak
przyjetego uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca
2000 r. zmienionego uchwala Rady Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000 z dnia
13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Kicin — rejon ulicy Koscielnej 1 Swarzegdzkiej”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — stanowiacy zbior danych przestrzennych planu.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
mniejszym lub rownym 12 stopniom;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 25 i mniejszym niz 45 stopni,

3) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt badZz jego czgsSc,
wyrdzniajacy si¢ w otoczeniu formg lub wysokoscia, podkreslajacy kompozycje
urbanistyczng 1 utatwiajacy orientacj¢ przestrzenng,;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$é
azurowa stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktorym kazde
5 miejsc postojowych dla samochodoéw przedzielone jest zielenig wysoka;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
1 pojazdow na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczona
po zewngtrznym obrysie kondygnacji nadziemnej;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
ustalen planu akty prawne;

10)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, porzadkowej, turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
cyfrowo-literowym badz literowym,;

12) zabudowie uslugowej sakralnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek kultu
religijnego wraz z zabudowg towarzyszaca;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i Krzewy o wysokosci nie
mniejszej niz 4 m.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

teren ustug sakralnych oznaczony symbolem UK;

teren zieleni oznaczony symbolem Z;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)

lokalizacje na terenie UK budynkow zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed

ktoérymi na odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ przekroczenia elementéw zabudowy, takich

jak: wykusz, lukarna, gzyms, okap, balkon, taras, klatka schodowa, pochylnia, schody,

podcien, portyk, przy czym przekroczenia te nie moga wychodzi¢ poza granice terenu

UK, z uwzglednieniem pkt 2 lit. a;

na terenie 2KD-D:

a) zachowanie elementow zabudowy istniejgcego budynku w sposdb zapewniajacy
przejscie i przejazd,

b) obiektu kultu religijnego, wskazanego na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji:

a) na terenie UK nie wigcej niz 2 szyldow, 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz
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5 m?, wylacznie na elewacjach budynkow, z uwzglednieniem §16,

b) obiektow matej architektury, z uwzglednieniem §16,

C) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1 m? i wysokosci nie wiekszej
niz 2 m,

d) urzadzen budowlanych,

e) ogrodzen wytacznie azurowych, z uwzglednieniem pkt 4 lit. d i §16,

f) naterenie UK miejsc postojowych wytacznie jako parkingdw w zieleni,

g) na terenie 2KD-D miejsc postojowych wylacznie w strefie wskazanej na rysunku
planu;

zakaz lokalizacji:

a) na terenach UK, Z i KD-Z nasadzen zieleni wysokiej w strefie ochrony widoku,
wskazanej na rysunku planu,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

C) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow
niezbednych na czas trwania prac budowlanych,

d) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z uwzglgdnieniem §16,

e) reklam, z uwzglednieniem §16,

f) szyldow, z wyjatkiem dopuszczonych w pkt 3 lit. a, z uwzglgednieniem §16,

g) na terenach Z, KD-Z, 1KD-D i 2KD-D miejsc postojowych, z uwzglednieniem
pkt 3 lit. g.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

na terenie Z ochrong gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w przypadku uzytkowania na
cele rolnicze;

zachowanie uksztattowania terenu, z uwzglednieniem inwestycji dopuszczonych planem;
na terenach UK i Z zachowanie zieleni wysokiej zlokalizowanej poza strefg ochrony
widoku, wskazang na rysunku planu, z uwzglednieniem inwestycji dopuszczonych
planem;

na terenach UK, KD-Z, 1KD-D i 2KD-D zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentow terendéw, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;
zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji ustalen planu
do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usunigcie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie, z dopuszczeniem ich
retencjonowania i wtdrnego wykorzystania, z uwzglgdnieniem pkt 7;

na terenach KD-Z, 1KD-D i 2KD-D odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla ciggoéw pieszych i pieszo-rowerowych stosowanie nawierzchni umozliwiajacej
infiltracje wod opadowych lub roztopowych;

na terenie Z zagospodarowanie w sposob zapewniajacy ochronge wod powierzchniowych,
wskazanych na rysunku planu poprzez zakaz zasypywania lub skanalizowania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
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inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

11)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych uwzglednienie ograniczen 1 zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
1) na terenach UK i 1KD-D zachowanie i ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wskazanych na rysunku planu:
a) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw tj. budynkow: plebanii
i stodoty oraz figury przydroznej wraz z jej ogrodzeniem poprzez:
— zachowanie elewacji budynkow, ksztattu oraz pokrycia dachu,
— zakaz stosowania zewnetrznej izolacji ceglanych fragmentéw $cian budynkow,
— zakaz ich przebudowy i rozbudowy,
b) stanowiska archeologicznego wraz z jego strefa ochrony konserwatorskiej, wpisanego
do ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-28/165, bedacego pozostatoscig pradziejowego
I historycznego osadnictwa poprzez uwzglednieniec go przy zabudowie
| zagospodarowaniu terenu,
€) nakaz:
— prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
— uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych;
2) na terenie UK dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
poprzez powigzania piesze, w tym przystosowane do o0sob niepelnosprawnych
Z istniejacymi obiektami, w szczegolnosci z kosciotem p.w. $w. Jozefa zlokalizowanym
poza planem.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ na terenach UK, 1KD-D i 2KD-D stosowanie jednolitych kolorystycznie oraz materiatowo
rozwigzan nawierzchni oraz obiektow matej architektury w ramach kazdego terenu.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

0znaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sie:

1) zachowanie budynkéw towarzyszacych funkcji sakralnej;

2) lokalizacje budynku kultu religijnego jako wolno stojacego;

3) dopuszczenie dla budynku kultu religijnego jednej kondygnacji podziemnej;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
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6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacje infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazdow nie mniejsza niz 3000 m?;
7) wysokosc¢:
a) budynku kultu religijnego do 15 m, przy czym dla dominanty urbanistycznej,
zajmujacej nie wigeej niz 10% powierzchni zabudowy tego budynku do 25 m,
b) budynkow towarzyszacych funkcji sakralnej do 9 m;
8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1;
9) dachy:
a) strome dla budynkoéw towarzyszacych funkcji sakralnej, z uwzglednieniem lit. c,
b) dla budynku kultu religijnego o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
C) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami oraz wej$ciami;
10) dostep do terenéw 1KD-D i 2KD-D oraz do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §15 pkt 5, 6, 7.

§9

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sig:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 95% powierzchni terenu;
2) dopuszczenie:
a) uzytkowania terenu na cele rolnicze, z uwzglednieniem §5 pkt 1,
b) lokalizacji urzagdzen wodnych, z wyjatkiem stawow;
3) dostep do terenu 1KD-D oraz do przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza planem
wylacznie poprzez teren 1KD-D, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) zakaz dostgpu dla samochodow z terenu KD-Z.

§10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sig:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych — droge klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacje fragmentu chodnika;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
zagospodarowania pasa drogowego.

§11

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D i 2KD-D ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje pieszo-jezdni lub jezdni z minimum jednostronnym chodnikiem;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw
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zagospodarowania pasa drogowego;

4) zachowanie oraz dopuszczenie nasadzen zieleni wysokiej w pasie drogowym, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami drogi 1 infrastruktura techniczna.

§12

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

1) wskazuje si¢ tereny chronione na podstawie przepisOw odrebnych — obszar otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

2) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, w ktdrej znajduje si¢ caty obszar planu.

§13

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych

planem miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objgcia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ dopuszczenie scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow nowo wydzielonej dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) na terenie UK:
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 50 m,
— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegtej drogi
publicznej od 70 do 110 stopni.

§14

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach Z, KD-Z, 1KD-D i 2KD-D;

2) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zagospodarowaniu terenow
istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

3) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych, na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych 1 hydrotechnicznych, z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych.

§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury



Etap wytozenie do publicznego wglgdu

technicznej ustala sig:

1) zachowanie cigglo$ci elementow pasa drogowego W granicach obszaru planu jak
| Z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie =z klasyfikacja i przepisami odrebnymi,
w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

3) lokalizacje ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego taczacego tereny 1KD-D i 2KD-D
z potudniowa granicg planu,;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenie Z ciagéw pieszych lub rowerowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem, ze nie zmieni to podstawowego przeznaczenia
terenu;

5) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow w iloci nie
mniejszej niz:

a) dla budynkow towarzyszacych funkcji sakralnej: 1 stanowisko postojowe na kazdy
lokal mieszkalny oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego,

b) dla budynku kultu religijnego nie mniej niz 15 miejsc postojowych;

6) na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej w obiektach kultu — 1 miejsce postojowe dla
rowerow,

7) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw o szerokoS$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem §4
pkt 4 lit. b,

10) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji odprowadzenia do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) zaopatrzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) W wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania
energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych,

C) W gaz, z sieci gazowej;

13) dopuszczenie stosowania paliw, energii elektrycznej lub zrodet energii odnawialnej do
indywidualnych systemow ogrzewania, z uwzglednieniem §5 pkt 13;

14) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dopuszczenie, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych robot budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, sieci transmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz
systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

16)na terenie UK dopuszczenie lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej
o wysokosci nie wigkszej niz 3,6 m, z dachem ptaskim, z uwzglednieniem pkt 17;

17)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni nie wiekszej niz 50 m?, z prawem zabudowy do 100% jej
powierzchni.
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§16

W zakresie sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w §4 pkt 3 lit. a, b, e oraz pkt 4 lit. d, e, f,
obowigzuja do czasu podjecia przez Rad¢ Gminy Czerwonak uchwaty, o ktoérej mowa w art.
37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

§17

Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§18
W granicach objetych planem traca moc ustalenia wynikajace z uchwaly
Nr 400/LX1V/2002 Rady Gminy Czerwonak z dnia 9 pazdziernika 2002 roku w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi  Kicin (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2002 r. Nr 142 poz. 3876).

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.
§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



